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25 lat Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Srodmiescie”

w Gliwicach

1 kwietnia 2017 roku mineto ¢wieréwiecze dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”

w Gliwicach. Jak wszystkie jubileuszowe daty — dwudziesta pigta rocznica to znakomita okazja do
podsumowania wieloletniej dziatalnosci i przypomnienia historii powstania spotdzielni.

oczatki nie byly fatwe — méwi prezes
P Stanistaw Kolanus. — SM ,Srédmiescie”

przejeta od dawnej Gliwickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (GSM) nie tylko najstarsze do-
my spétdzielcze w Gliwicach, ale takze splate
kredytow z okresu budowy budynkéw. Po trud-
nych poczatkowych latach dziatalnosci, zwiaza-
nych m.in. z diugoletnim procesem likwidacji
GSM, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Srodmiescie”
weszla w trwajacy do dzi§ okres stabilizacji
organizacyjnej i ekonomicznej.

Odrobina historii...

Pierwsza spotdzielnia mieszkaniowa w Gliwi-
cach powstala w 1957 r. jako Gliwicka Spétdziel-
nia Mieszkaniowa, liczaca 3 budynki mieszkalne.
Jej dziatalno$¢ miala charakter eksploatacyjny.
Kolejne lata dziatalnosci GSM to okres, kiedy
w spétdzielcze budownictwo mieszkaniowe an-
gazowaly sie zaktady pracy, zapewniajac za jej
posrednictwem mieszkania swoim pracowni-
kom. W 1961 r. GSM przeksztatcono w Migdzy-
zaktadowq Gliwicka Spéidzielnie Mieszkaniowa
(MGSM). W 1977 r. MGSM dysponowata 134
budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej
mieszkan 274 437 m?. Lata 1978-1990 to okres
dalszego dynamicznego wzrostu spétdzielczych
inwestycji mieszkaniowych w Gliwicach.
W 1982 r. MGSM powrdcita do dawnej nazwy
— Gliwicka Spétdzielnia Mieszkaniowa. W 1990 1.
z GSM wydzielito sie 7 osiedli, tworzac odrgbne
spoldzielnie, a w 1991 r. nastapit podziat pozo-
statych zasobow GSM na kolejnych 6 spétdzielni.
W wyniku tych dziatan 1 kwietnia 1992 r. Spét-
dzielnia Mieszkaniowa , Srodmiescie” w Gli-
wicach rozpoczeta samodzielng dziatalno$é.

... 1 dzien dzisiejszy

SM ,Srédmiescie” przejela najstarsze bu-
dynki spétdzielcze w miescie, zgrupowane w 5
oddalonych od siebie administracjach: Cen-
trum, Chorzowska, Warszawska, Operetka, Gory
Chetmskiej. Przejefa tez liczng grupe czlonkéw
oczekujacych. W chwili obecnej jest wiascicie-
lem lub wspéiwlascicielem 68 budynkdw, nadal
zgrupowanych w 5 osiedlach, a bezposredni nad-
z0r nad ich biezacym funkcjonowaniem pefnig
administratorzy wraz z podleglymi im pracowni-

kami. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w SM ,Srédmiescie” wynosi 128 276 m?, w tym
powierzchnia przeniesiona na odrgbng wiasno$¢
34 710 m2. W nieruchomos$ciach garazowych
dane te przedstawiajg sie nastepujgco: 5544 m?
i 1074 m2.

Spotdzielnia liczy obecnie 2198 cztonkéw
zamieszkatych i 235 cztonkéw oczekujacych.
Zarzadza rowniez wspdélnotami mieszkaniowymi,
a oprocz zasobow mieszkaniowych — spétdziel-
czymi lokalami uzytkowymi o réznorodnej funkcji
ustugowej. Prowadzi tez dziatalno$¢ kulturalno-
-o$wiatowa w dziecigcym klubie ,Mrowisko”.

Spoidzielnig kieruje trzyosobowy zarzad: pre-
zes Stanisfaw Kolanus — pefnigcy te funkcje
nieprzerwanie od 1998 r., zastepca prezesa ds.
technicznych Zygmunt Stupera oraz cztonek za-
rzadu — gtéwna ksiegowa Grazyna Romanowska.
Nadzér i kontrole nad pracami tego i poprzednich
zarzadéw sprawuje rada nadzorcza. Najwyzszym
organem spotdzielni jest walne zgromadzenie,
ktore jest réwniez platforma do niejednokrotnie
goracych dyskusji na aktualne tematy, dzieki
ktérym zarzad i rada nadzorcza poznajg opinie
cztonkéw o pracy spétdzielni.

Po 2000 r. zarzad spoéidzielni stanat przed
nowymi zadaniami. Zgodnie z ustawg o spoi-
dzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 . podjat dziatania w celu oznaczenia odreb-

nych nieruchomo$ci. Réwnoczesnie z procesem
formalno-prawnym dziatat w kierunku dostoso-
wania tych nieruchomosci do indywidualnego
rozliczania nie tylko funduszu remontowego,
ale i pozostalych kosztow. Efektem bylo zréz-
nicowanie stawek opfat kazdej nieruchomosci
w zalezno$ci od rzeczywistych kosztéw po-
noszonych na jej rzecz. Proces ten wymagat
duzego nakladu pracy zaréwno stuzb ksiego-
wych i eksploatacyjnych, jak i technicznych,
gdyz budynki spotdzielni pochodzg w wigkszo$ci
z okresu, kiedy budownictwo mieszkaniowe
nie bylo przystosowane do rozliczen kosztow
odrgbnie na poszczegdlne budynki, a sieci
i urzadzenia pomiarowe medidw byly czesto
projektowane i budowane wspélnie dla kilku
obiektdw. Do chwili obecnej w przewazajacej
czesci zasobow wykonano kapitalne remonty
dachow, balkondw, instalacji wewnetrznych
i urzadzen dzwigowych, przeprowadzono tez
prace termomodernizacyjne. W ten sposéb
uporano sie z najbardziej kosztownymi remon-
tami, ktdre przed 2000 r. nie byly prowadzone
w tak szerokim zakresie.

Z uwagi na duze potrzeby remontowe kolej-
no$¢ realizacji robot byfa i jest nadal ustalana
zgodnie z ustawg Prawo budowlane, a wiec
najpierw zapewniane jest bezpieczenstwo kon-
strukeji, bezpieczenstwo uzytkowania, bezpie-
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czenstwo pozarowe, a nastepnie planowane
sq remonty zwiekszajace komfort zamieszki-
wania. — Stanowimy duzg spofeczno$¢ — pod-
kre$la prezes — a skupione indywidualne prawa
wilasno$ci mieszkan pod wspélnym zarzadem
spéldzielni dajg lepsze mozliwosci gospodaro-
wania $rodkami finansowymi. W imie zasady,
ze ,duzy moze wiecej”, dbamy o zachowanie tej
wspétwiasnosci.

— Nalezy tez zwrdci¢ uwage — dodaje —
ze zarzadzajgc najstarszymi budynkami spét-
dzielczymi w Gliwicach, takze z lat 50., re-
alizujemy bardzo réznorodne zadania. Czgsto
przekraczajg one mozliwo$ci finansowe nieru-
chomosci, przy jednoczesnych duzych potrze-
bach remontowych wynikajacych z wieku tych
budynkéw. Z tego powodu remonty bywajg
dzielone na etapy, np. w przypadku kamieniczek
w obrebie gliwickiej Stardwki objetej ochrong
konserwatora zabytkéw. Znajduje si¢ w nich
zwykle jedynie kilka mieszkan, konieczno$é
spefniania wymogéw ochrony konserwator-
skiej znaczaco zwigksza koszty remontdw,
a wiladciciele muszg ponosié¢ petne koszty
utrzymania swojej nieruchomosci.

W latach 1999-2000 spoétdzielnia prowadzi-
fa budowe 30-lokalowego budynku wieloro-
dzinnego, finansowang ze $rodkéw przyszlych
wiascicieli mieszkan. Z uwagi na brak terenéw
inwestycyjnych to jedyna taka inwestycja spét-
dzielni. Biorac pod uwage konieczno$é ochrony
$rodowiska, rosngce koszty ogrzewania oraz
technologie wykonania budynkdw;, zarzad — przy
aprobacie rady nadzorczej — podjat skuteczne
dziatania dotyczace pozyskiwania zewngtrz-
nych srodkéw finansowych na termomoder-
nizacjg budynkéw.

Wspétpraca z Wojewddzkim Funduszem
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach przyspieszyta termomoderniza-
cig. W wigkszo$ci budynkéw wykonano jedno-
czesne doposazenie instalacji ¢.o0. w urzadzenia
technologiczne, dajace wigksze mozliwosci re-
gulacji w weztach i instalacjach c.o.
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— Réwnolegle ze wspdtpracg z WFOSIGW
w Katowicach zarzad pozyskuje kredyty ban-
kowe z premig termomodernizacyjng na mo-
dernizacjg tych budynkéw, ktére nie spetniajg
wymogdow Funduszu — méwi prezes spotdzielni.
| wyjasnia, ze zobowigzania kredytowe kazda
nieruchomos¢ splaca z wiasnego funduszu re-
montowego i cze$ci oszczedno$ci na kosztach
c.o. uzyskanych po termomodernizaciji. — Nalezy
takze nadmieni¢ — dodaje — ze dzieki wykona-
niu w ostatnich latach wigkszo$ci remontéw
budowlanych i instalacyjnych w budynkach
przystapilismy do sukcesywnych remontéw
uzbrojenia terenu. Jest to wazne, gdyz przy-
facza pochodzace z okresu realizacji budyn-
kéw wymagaja po latach eksploatacji remontu
lub wymiany. Czestym powodem uszkodzen
sg np. korzenie drzew.

Miedzy innymi z tego powodu spétdzielnia
prowadzi stala pielegnacje terendw zielo-
nych wokot budynkdw.

Po wykonaniu najpilniejszych remontéw moz-
na sie byto zajg¢ estetykg osiedli. W ostatnich
latach w wigkszo$ci nieruchomos$ci wykonano
remonty chodnikéw i placéw oraz rekultywa-
cje zieleni, jak réwniez wymieniono wigkszo$¢é
urzadzen na placach zabaw. Na jednym z osiedli
zorganizowano rok temu sifownig na wolnym
powietrzu, cieszaca sie duzg popularmoscia.

Istotny wplyw na budowe stabilnej pozycii
spéidzielni maja jej czlonkowie, uczestniczacy
W jej zyciu poprzez udziat w walnych zgroma-
dzeniach, ale réwniez aktywnie wspdtdziatajacy
ze spéidzielnia. Przyktadem sg np. ukwiecone
rabaty przy budynkach osiedla Géry Chefmskiej
czy tez pigknie utrzymana zielen wokét budynku
przy ul. Mieleckiego 8-10. Takich przykiadéw
mozna przytoczyé wiecej.

—To satysfakcja méc pochwali¢ sig pozy-
tywnymi zmianami, jakich dokonali$my przez te
lata — podsumowuije prezes Stanistaw Kolanus —
co nie oznacza jednak, ze nie mamy problemadw.
Zarzadzanie majatkiem spétdzielczym to nie tylko
remonty, biezace utrzymanie nieruchomosci

i rozliczanie kosztéw. Wiele problemow wynika
ze stosowania nowych technologii i urzadzen
w 40-letnich i starszych budynkach. Zarzadza-
niu towarzyszy tez rozwigzywanie konfliktéw
migdzyludzkich, kontakt z ludzkimi problemami,
czesto z bieda, chorobg, niezaradno$cia. Zarzad
spétdzielni stara sig rozwiazywac i takie proble-
my, pomagac ludziom starszym, nieporadnym
czy tez zadiuzonymz przyczyn losowych. To trud-
ne problemy, ktére staramy sie rozwigzywac
zgodnie z literg prawa, ale tez zgodnie z ludzkim
sumieniem.

— Cheiatbym tu ztozy¢ podziekowania wszyst-
kim, ktérzy w ciggu minionych 25 lat swojg
pracg przyczynili si¢ do osiggnigcia pozycji,
jaka spétdzielnia zajmuje dzis, a jej dowodem
sq nagrody, ktére otrzymalismy — mowi pre-
zes Kolanus. — W 2010 r. SM ,Sr6dmiescie”
w Gliwicach otrzymala Odznake Konfederacii
Budownictwa i Nieruchomosci im. Krdla
Kazimierza Wielkiego przyznawang pod patro-
natem Ministerstwa Infrastruktury, a w 2016 .
Fundacja Qualitas Europejskie Centrum Pro-
mocji Dobrych Praktyk Biznesowych przy-
znata spétdzielni po raz czwarty Certyfikat , Ja-
ko$¢é Roku® Ztoto". Nie byloby to mozliwe bez
sumiennej pracy czlonkéw zarzadu kierujgcego
spotdzielnig, pracownikow stuzb techniczno-eks-
ploatacyjnych i stuzb ksiegowych, stuzb praw-
nych i organizacyjnych oraz calej rzeszy pracow-
nikéw zatrudnionych bezposrednio na osiedlach
i czuwajgcych nad ich biezagcym utrzymaniem.
| za te prace jeszcze raz wszystkim dzigkujg.ill

[Fot. SM , Srédmiescie”/

"Srodmiescie "

Spétdzielnia Mieszkaniowa, Gliwice ul. Jasnogérska 9

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
SRODMIESCIE"

ul. Jasnogdrska 9, 44-100 Gliwice
tel. 32 231 34 56, 32 231 67 25
faks 32 331 43 34
www.smsrodmiesciegliwice.pl
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